ITALIACASA Cicz s52 en Ttalie

Puglia
San Vito dei Normanni

Réf. 6246: Casa Padalini is a sustainable and stylish country home set in a private olive grove near San
Vito dei Normanni.
Prix: € 1.150.000

www.italiacasa.be



Réf. 6246 San Vito dei Normanni

Description

Casa Padalini is a thoughtfully designed country home created by its owners to enhance a sense of
connection with nature. The home lies in a private olive grove in the countryside of San Vito dei
Normanni and reflects a vision that places the rhythm, texture, and atmosphere of Puglia at the heart
of the project.

Constructed in 2023 using traditional tufo stone and finished with the ancient lime-based scialbatura
di calce technique, the house merges regional heritage with clean, minimalist architecture. The entire
property is designed for sustainability, with a focus on thermal efficiency and complete energy
autonomy through solar technology. It is classified A4 — nearly zero energy consumption.

The main building is 115 sqm and includes a custom-designed wooden kitchen with travertine marble
countertops, Samsung appliances, and an induction cooktop. The open living area features a
handcrafted dining table and a built-in three-seater sofa. The main bedroom is furnished with a
bespoke wooden wardrobe with Vienna straw accents. A bathroom with custom Lecce stone sink and a
separate laundry room complete the interior.

A 40 sqm guest annex includes a private bedroom with en suite bathroom, bespoke wooden bed, and a
private portico with an outdoor shower and bath. A separate 25 sqm lamia with traditional vaulted
ceilings hosts an additional en suite bedroom, providing further privacy and charm.

The home is surrounded by 71 sqm of covered outdoor areas, including a 17.5 sqm entry portico, a 22.5
sqm shaded terrace off the main building, a 15 sqm portico for the annex, and a 16 sqm covered
outdoor kitchen and dining area—perfect for open-air living.

The landscaped grounds extend over 17,121 sqm, with around 100 olive, almond, fig, and other fruit
trees. A Mediterranean and aromatic garden, curated by Lamia Santolina, uses local species and
features an automated drip irrigation system.

A 40 sqm private pool and a 40 sqm outdoor lounging area sit at the heart of the garden, offering
complete privacy and immersion in nature.

Technical Features and Amenities

« Energy Class A4 — Nearly Zero Energy Building

« Electric gate and private parking for three cars

« Artesian well and 8,000-liter water cistern

« Heat pump system for hot water with 250-liter tank and water softener

« Underfloor heating and cooling system with heat pump

« 10 KW photovoltaic solar system

- 22 KWh battery storage

« 2 sqm solar thermal panel

o Alarm system and full video surveillance

« Sold fully furnished and equipped, with minor personal exclusions listed at contract
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The estate includes land both attached to the existing structure and with further development rights:

« Permitted additional construction capacity:
« 242 cubic meters for residential use (approx. 82 sqm)
« 161 cubic meters for storage (approx. 54 sqm)

Investment Opportunity

Casa Padalini is not only a beautifully designed home, but also a strong investment asset. It has a
proven and highly successful rental history, performing very well in the short-term holiday market.
Rental income figures are available on request and demonstrate the property's ability to generate
consistent returns.

Location

San Vito dei Normanni sits between the Itria Valley and northern Salento, an ideal starting point to
explore Puglia. The property is only minutes from the Adriatic coast and the protected marine area of
Torre Guaceto. Within 30 minutes are historic villages such as Cisternino, Locorotondo, and
Alberobello, as well as the renowned towns of Polignano a Mare and Monopoli. Brindisi and Bari
airports are both easily accessible.

Casa Padalini is a rare opportunity to own a move-in-ready, architect-designed home with timeless
character, sustainability, and privacy, in one of Ttaly's most sought-after rural destinations.

o



Réf. 6246 San Vito dei Normanni
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Endroit & deétails
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(la marque n'est pas I'emplacement exact du bien)

. Surface habitable: 180 m?

. Reference: 6246 « Surface du terrain: 17121 m>

« Villa/Ferme « Chambres: 3

e 20 km de la mer « Salles de bains: 3

« 5km du village . potentiel a la location: Tres bon
+ Jardin « Condition du bien: Tres bon

. Terrasse « Statut: Vendu

o Chauffage central
 Climatisation

o Garage: Parking

« Studio indépendant: Oui
« piscine: Oui

« Prix: € 1.150.000
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Information

Le processus et les frais d'achat

Pour plus d'information sur la procédure d'achat, n'hésitez pas a nous contacter. Nous vous enverrons
avec plaisir notre documentation détaillée sur le processus d'achat, les démarches a faire et les frais
d'acquisition.

Que fait ItaliaCasa

ItaliaCasa est un agance international immobilier avec seulement 1 spécialisation: I'immobilier italien!
Nous combinons le meilleur de deux mondes. Solidement installé en Italie, nous n'oublions pas nos
racines d'Europe du Nord. Nos représentants multilingues en Italie sont une garantie pour une une
connaissance parfaite des conditions du marché local. Nous comprenons nos clients internationaux
comme nous comprenons la maniere italienne de faire des affaires. Cela nous permet d'offrir a nos
clients la meilleure assistance possible au cours du processus d'achat.

Pourquoi choisir ItaliaCasa?

Nous parlons votre langue et comprenons vos désirs. Sur internet, de nombreux intermédiaires
proposent de limmobilier a 1'étranger. Souvent, ces intermédiaires n'ont aucune connaissance de
I'immobilier Italien, de la situation du marché Italien, du systeme juridique Italien, ce qui nuit
gravement a un quelconque accompagnement sérieux et professionnel. Chez ItaliaCasa nous
connaissons tous les objets proposés et les avons sélectionné spécifiquement pour pouvoir
correspondre aux souhaits des clients du marché nord-européen. Ensuite nous accompagnons la
totalité du processus d'achat. 1l s'agit d'un travail de spécialistes qui savent a quel moment des
difficultés peuvent étre rencontrées et quelles affaires nécessitent une attention plus particuliere lors
d'un achat. Tous les aspects cadastraux, juridiques et de permis de construire sont mis en perspective
afin de représenter le client au mieux. Avec comme principal objectif : un achat réussi et sans soucis!

Voulez-vous en savoir plus?

[taliaCasa BV

Téléphone

Belgique: +32 3 3699432
Pays Bas: +31 71 3649732
Italie: +39 0332 1791448

infowitaliacasa.net



www.italiacasa.net

© ItaliaCasa BV. Les informations contenues dans cette brochure sont été réalisée avec le plus grand soin. Cependant, il a un caractere
purement informatif et ne doit étre considérée comme une invitation a engager des négociations. Le contenu de cette information ne sera pas
juridiquement contraignant en aucune facon. ItaliaCasa BV n'est pas responsable des dommages causés par des informations incorrectes ou
autrement.
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